Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 28.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Michalski Development sp. z o0.0.

wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod numerem

KRS: 0000919169

ktérej akta rejestrowe znajdujg sie w Sgdzie Rejonowym Poznan —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy KRS

Adres

ul. Putaskiego 5A
62-420 Strzatkowo

Numer NIP i REGON

NIP: 6671781499 REGON: 389798516

Numer telefonu

+48 577 737 711
+48 509 400 903

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@novaturkusowa.pl

biuro@michalski-development.pl

Numer faksu

Nie dotyczy/brak numeru

Adres strony internetowej
dewelopera

www.novaturkusowa.pl

www.michalski-development.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na
uzytkowanie

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o brak




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Strzatkowo ul. Turkusowa, Etap | — 7 budynkéw mieszkalnych

Adres jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej (fgcznie 14
lokali)

Data rozpoczecia 12 lipca 2023 roku

Data wydania decyzji o 29 listopada 2024 roku — zaswiadczenie o niewniesieniu sprzeciwu w

pozwoleniu na uzytkowanie sprawie przystagpienia do uzytkowania inwestycji

Czy przeciwko Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie Zzadne postepowania
deweloperowi prowadzono egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zi.

lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Strzatkowo, woj. wielkopolskie, gmina Strzatkowo, ul. Turkusowa:
Adres, numer dziabki | 4\ 410 6175, identyfikator 302307 2.0018.61/5 (lokale mieszkalne),
ewidencyjnej i
gyvrig‘;gbfr?:“on 2) dziatka 61/4, identyfikator 302307_2.0018.61/5 oraz dziatka 62/1,
yineg identyfikator 302307 2.0018.62/1 (nieruchomo$¢ drogowa).

1) KN1S/00055357/5
Numer ksiegi
wieczystej 2) KN1S/00056498/2

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejgce Brak
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku Nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Jime

Informacje

dotyczace

obiektow

istniejgcych

potozonych w

sgsiedztwie

inwestycji , 64/9

i wptywajacych na #

warunki zycia®

Y bl 64/10 ~
Analiza sagsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na istnienie obiektow
mogacych szczegolnie negatywnie wptyng¢ na warunki zycia i stanowigcych
ucigzliwosci np. zapachowe, swietlne, hatasowe. Na dziatce nr 61/6 Deweloper
wybudowat Etap | — réwniez 7 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej.
W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jak rowniez niezabudowane dziatki stanowigce pola uprawne. W
dalszej okolicy znajdujg sie réwniez nastepujgce miejsca, obiekty i urzgdzenia
mogace wptywac na warunki zycia: tory kolejowe, magazyny, zaktad budowalny
BMTI, wytwornia pasz, zaktad piekarniczy.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

obcigzenia na nieruchomosci.



Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/s2c4mDHVbxHgLSWU9

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu ogdélnego gminy. Rada Gminy Strzatkowo
Uchwatg Nr XLIX/477/2024 z 22 lutego 2024 r. przystgpita
do sporzadzenia planu ogélnego gminy Strzatkowo, jednak
nie zostat on jeszcze ukonczony.

Aktualnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzatkowo,
dostepne pod adresem:

https://strzalkowo.samorzady.pl/zagospodarowanieprzestr
zenne, 32 1071

W odpowiedzi na wniosek Rada Gminy Strzatkowo
udzielita informaciji, iz teren inwestycji znajduje sie na
terenie objetym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:
https://strzalkowo.samorzady.pl/prawolokalne, 261929
oraz, iz nie jest objety informacjami dotyczgacymi inwestyc;ji
przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zrédto: Pismo Rady Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo,
ktéry zostat zmieniony dwukrotnie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo, obejmujacego tereny miejscowosci
Strzatkowo (rejon ulicy Paruszewskiej)

Uchwata X/80/2011 z dnia 2011-11-10

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 363,
poz.6526 z dn. 23.12. 2011 r. Data wejscia w zycie: 2012-
01-23
https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupcal/strzalkowo/022.pdf

- w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w miejscowosci Strzatkowo dla rejonu przy
ulicy Paruszewskiej, ulicy Al. Prymasa Wyszynskiego
Uchwata XXX1/212/2017 z dnia 2017-05-25

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 4127 z dn.
30.05.2017 r. Data wejscia w zycie: 2017-06-13

https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/029.pdf

- w sprawie zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo
dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym
Strzatkowo

Uchwata XXXIV/317/2022 z dnia 2022-06-23

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 49954 z
dn. 01.07.2022 r. Data wejscia w zycie: 2022-07-16




Miejscowy plan
odbudowy

Inne¥

https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/038.pdf

dalej: ,mpzp”

W odpowiedzi na wniosek Rada Gminy Strzatkowo
udzielita informaciji, iz nie zostata podjeta uchwata
dotyczaca miejscowego planu odbudowy.

Zrédto: Pismo Rady Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

Inwestycje w ramach Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port Komunikacyjny
wskazal, ze na terenie objetym zapytaniem nie sg
planowane inwestycje kolejowe prowadzone przez
Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. Niemniej przez
obszar wskazany w pismie, tj. gmine Strzatkowo,
przebiega linia kolejowa nr 3, ujeta w Rozporzgdzeniu
Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
wykazu Inwestycji Towarzyszagcych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego. Za realizacje
Inwestycji Towarzyszacej na tym obszarze odpowiada
spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego
z 14 marca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz na terenie ww. dziatki
nie obowigzujg akty prawne dotyczace inwestydji,
inwestycji towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, ktore bylyby ustanowione przez
Wojewode Wielkopolskiego.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej, formy ochrony
przyrody lub ich otulin, uchwata krajobrazowa

W odpowiedzi na wniosek Rada Gminy Strzatkowo
udzielita informaciji, iz teren inwestycji nie znajduje sie na
terenie objetym aktami prawnymi: lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, ustanowienia
form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeraciji lub
obszardéw cichych poza aglomeracja, ustalenia zasad i
warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowalnych.

Zrédto: Pismo Rady Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku




Strefa ochronna terenu ochrony bezposredniej i terenu
ochrony posredniej ujecia wody

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz Wojewoda
Wielkopolski od 1 stycznia 2018 r. nie wydat
rozporzgdzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
obejmujgcej teren ochrony bezposredniej i posredniej
ujecia wod podziemnych oraz rozporzadzenia
ustanawiajgcego obszar ochronny gtéwnego zbiornika
wod podziemnych, zlokalizowanych na wskazanym we
wniosku obszarze (dziatka 61/5, obreb Strzatkowo).

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

4 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j

Maksymalna Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywnos$¢é intensywno$ci zabudowy 0,01 - 0,9.

zabudowy

Maksymalna i Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
minimalna nadziemna | intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,9.

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %.
powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m.

Maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14
mpzp.

()

3. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wtasnej inwestora.

(-..)

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej nalezy
zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na
mieszkanie.

http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf




Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu zostaty okreslone w Rozdziale 3 mpzp —
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Ponadto w Rozdziale 2 Uchwaty zostaty okreslone
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie w strefie
ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym zbiornika
wod srédlagdowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej zostaty okreslone w Rozdziale 4
mpzp — Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej.

http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

W Rozdziale 6 mpzp zostaty okreslone Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

W Rozdziale 8 mpzp zostaty okreslone Szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji zostaty okreslone w Rozdziale 9 mpzp —
Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zostaty okreslone w Rozdziale 9
mpzp - Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
techniczne;.




http://strzalkowo.esesja.pl/zalaczniki/187014/mpzp-
strzalkowo-projekt_1790235.pdf

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujgcych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnyms3)

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
Przeznaczenie terenu | odlegtoéci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo ze zmianami:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo, obejmujacego tereny miejscowosci
Strzatkowo (rejon ulicy Paruszewskiej)

Uchwata X/80/2011 z dnia 2011-11-10

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 363,
poz.6526 z dn. 23.12. 2011 r. Data wejscia w zycie: 2012-
01-23
https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/022.pdf

- w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w miejscowosci Strzatkowo dla rejonu przy
ulicy Paruszewskiej, ulicy Al. Prymasa Wyszynskiego
Uchwata XXX1/212/2017 z dnia 2017-05-25

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 4127 z dn.
30.05.2017 r. Data wejscia w zycie: 2017-06-13

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)

7)
8)
9)

dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardéw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.




https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/029.pdf

- w sprawie zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo
dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym
Strzatkowo

Uchwata XXXIV/317/2022 z dnia 2022-06-23

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 49954 z
dn. 01.07.2022 r. Data wejscia w zycie: 2022-07-16

https://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/038.pdf

dalej: ,mpzp”

oraz w zakresie terenu oznaczonego 18A TAG - uchwata
VI1/32/03 Rady Gminy w Strzatkowie w z dnia 23 stycznia
2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo,
obejmujgcego tereny miejscowosci Strzatkowo

http://mpzp.igeomap.pl/doc/slupca/strzalkowo/007.pdf

Przeznaczenie tych dziatek lub ich fragmentéw w
wskazano ponizej.

2 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej

3 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej

4 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej

5 MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieucigzliwej

9 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieucigzliwej

10 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieucigzliwej

1 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
18A TAG — tereny aktywizacji gospodarczej

2 KDW - teren drogi wewnetrznej

6 KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej

7 KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

2 MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U:

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9.

9 MN/U; 10 MN/U:

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywno$ci zabudowy 0,01 - 0,9.

1 MW
Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9.

18A TAG
Brak informaciji

2 KDW:

Nie dotyczy.




6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

2 MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U:

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywno$ci zabudowy 0,01 — 0,9.

9 MN/U; 10 MN/U:

Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywno$ci zabudowy 0,01 — 0,9.

1 MW
Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje wskaznik
intensywno$ci zabudowy 0,01 — 0,9.

18A TAG
Brak informaciji

2 KDW:
Nie dotyczy.
6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

2 MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U; 9 MN/U; 10 MN/U:
Maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %.

1MW
maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %,

18A TAG
Brak informaciji

2 KDW:
Nie dotyczy.
6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$¢é
zabudowy

2MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U:

Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m.

Maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m.
9 MN/U; 10 MN/U:

Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m.

Maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m.

1MW
maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 15,0m




18A TAG
zabudowa do dwdoch kondygnacii

2 KDW:
Nie dotyczy.
6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

2 MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki —
30%.

Maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %.
9 MN/U; 10 MN/U:

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki —
30%.

Maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %.
1MW
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40

%

18A TAG
Brak informaciji

2 KDW:
Nie dotyczy.
6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 MN, U; 3 MN, U; 4 MN, U; 5 MN, U:

Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14
mpzp.

9 MN/U; 10 MN/U:

Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14
mpzp.

1 MW
Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14

mpzp.

18A TAG

Miejsca parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach dziatki wtasnej,
w ilosci odpowiedniej do charakteru dziatalnosci.

2 KDW:




Nie dotyczy.

6 KD-D; 7 KD-D:

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspofczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy.




wysokos$é zabudowy Nie dotyczy.

Informacje W odpowiedzi na wniosek Rada Gminy Strzatkowo
dotyczgce udzielita informaciji, iz w miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg sie
inwestycji w informacje dotyczace inwestycji przewidzianych do
promieniu 1 km realizacji na analizowanym terenie.

od terenu
objetego Zrédto: Pismo Rady Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
m’zedsewmeme miejscowych planach roku
deweloperskim zagospodarowania W odpowiedzi na wniosek Wojt Gminy Strzatkowo
lub zadaniem przestrzennego poinformowat, ze w miejscowych planach
inwestycyjnym?), zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg sie
zawarte w: informacje dotyczace inwestycji przewidzianych do
realizacji na ktorejkolwiek z takich dziatek.

Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

decyzjach o W odpowiedzi na wniosek Wajt Gminy Strzatkowo
warunkach poinformowat, Ze na analizowanym terenie nie zostaty
zabudowy i wydane jakiekolwiek decyzje o warunkach zabudowy
zagospodarowania i zagospodarowania terenu.

terenu
Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek Wajt Gminy Strzatkowo
poinformowal, ze na analizowanym terenie nie zostaty
wydane jakiekolwiek decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zrédto: Pismo Wéjta Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

W odpowiedzi na wniosek Starosta Stupecki poinformowat,
iz dla analizowanego terenu nie zostaty wydane decyzje
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

decyzjach o Zrédto: Pismo z upowaznienia Starosty Stupeckiego z 11
srodowiskowych marca 2025 roku

uwarunkowaniach
W odpowiedzi na wniosek Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska wskazat, ze w kompetencjach Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska znajduje sie przede
wszystkim prowadzenie postepowan odwotawczych od
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanych
przez regionalnych dyrektoréw ochrony $srodowiska.
Wyjatkiem sg postepowania dotyczgce inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej. Wskazat
réwniez, ze podstawowe dane o postepowaniach w
zakresie ocen oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach odziatywania na srodowisko
[1] dostepnej pod adresem: https://bazaoos.gdos.gov.pl

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.



Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-ocenach-
oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédto: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z 07 marca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, wskazat, ze w tutejszym organie
nie jest prowadzona baza danych, ktéra umozliwiataby
wyszukanie postepowan dotyczgcych konkretnych dziatek
— organ nie posiada bazy danych przestrzennych/ nazwie
inwestora. Postepowania zwigzane z wydawaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczg konkretnych
przedsiewziec i sg rejestrowane zgodnie z instrukcjg
kancelaryjng w spisach spraw prowadzonych na
podstawie jednolitego wykazu akt — zgodnie z nazwami
nadanymi przez wnioskodawcéw. W zwigzku z tym nie jest
mozliwe udostepnienie informacji w zgdanej formie.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z 04 kwietnia 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek w zakresie wydawanych
decyzji srodowiskowych na analizowanym terenie
Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Pahnstwowych w
Poznaniu poinformowal, iz nie posiada informacji, by w
odniesieniu do dziatki oznaczonej nr ewid. 61/5, nr KW
(KN 1 S/000055357/5), jak rowniez w odniesieniu do
ktérejkolwiek z dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1 km
od ww. dziatki, zostaty wydane jakiekolwiek decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor RDLP w Poznaniu nie wydawat decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérych mowa w
art. 75 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112), tj. w przypadku zmiany lasu, stanowigcego
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, na uzytek rolny, z uwagi na
brak takich wnioskow.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekgcji Laséw
Panstwowych we Wroctawiu z 07 marca 2025 roku

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek Starosta Stupecki poinformowat,
iz dla analizowanego terenu nie zostata podjeta uchwata
o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Starosty Stupeckiego z 11
marca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek Urzgd Marszatkowski
Wojewddztwa Wielkopolskiego przekazat

informacje przygotowane przez: Departament
Infrastruktury i Departament Zarzadzania

Srodowiskiem i Klimatu Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu. Na dziatce o
numerze ewidencyjnym 61/5, obreb ewidencyjny 302307
2,0018 Strzatkowo, identyfikator 302307 2.0018.61/5, dla




ktérej Sad Rejonowy w Stupcy IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr
KNIS/000055357/5 oraz na dziatkach wskazanych w
zestawieniu dziatek w promieniu 1 km stanowigcym
zatgcznik do ww. wniosku, nie zostat utworzony przez
Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego obszar
ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia
mogacego zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
o ktérym mowa w art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.).

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 17 marca 2025 roku

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek Rada Gminy Strzatkowo
udzielita informaciji, iz nie zostata podjeta uchwata
dotyczgca miejscowego planu odbudowy.

Zrédto: Pismo Rady Gminy Strzatkowo z 11 marca 2025
roku

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Minister Infrastruktury podaje do publicznej wiadomosci
mapy zagrozenia powodziowego i mamy ryzyka
powodziowego przez ich umieszczenie W biuletynie
Informac;ji Publicznej pod adresem:
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/mapy-
zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-ryzyka-

powodziowego/

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne
zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego i
mapy ryzyka powodziowego zostaty podane do publiczne;j
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i sg dostepne
na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pod adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci plikow

pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

1

- wersja numeryczna (wektorowa)
MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMR
P

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Poznaniu poinformowat, ze zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z
2024 r., poz. 1087 ze zm. - dalej Prawo wodne) ustalono,
ze dziatka nr ewidencyjny 61/5, obreb Strzatkowo, gmina
Strzatkowo znajduje sie:

a. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, {j.
obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%,

b. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, f{j.




obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

C. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

d. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego, {;.
obszarem miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu,

e. poza obszarem obejmujgcym tereny narazone na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i
mapach ryzyka powodziowego (MRP) nie oznacza sie
inwestycji przewidzianych rozumianych jako przysztych
do budowy albo rozbudowy. W zwigzku z powyzszym
informuje, ze mapy nie zawierajg informacji
dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim dziatce nr ewid. 61/5, obreb
Strzatkowo, gmina Strzatkowo.

Zrédto: Pismo z Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z 27 marca 2025 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyc;ji
drogowe;j

W odpowiedzi na wniosek Starosta Stupecki poinformowat,
iz dla analizowanego terenu nie zostaty wydane decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Starosty Stupeckiego z 11
marca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacije o
wydawanych przez wojewode decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej publikowane sg w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w
zaktadce Ogtoszenia (link do strony:
https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia), na ktorej
znajduje sie réwniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen),
gdzie przenoszone sg obwieszczenia po uptywie terminu
ich publikacji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie ditugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewodztwie, z ktérych tytutdw nie sposéb ustali¢




lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki
obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto probe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy réwniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzié, iz przeszukanie byto kompletne.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej publikowane sg w Biuletynie
Informaciji Publicznej na stronie podmiotowe;
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w
zaktadce Ogtoszenia (link do strony:
https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia), na ktorej
znajduje sie réwniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen),gdzie przenoszone sg obwieszczenia po
uptywie terminu ich publikaciji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie dtugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewddztwie, z ktérych tytutdw nie sposéb ustali¢
lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki
obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto prébe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy réwniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzic, iz przeszukanie byto kompletne.

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port Komunikacyjny
wskazal, ze na terenie objetym zapytaniem nie sg
planowane inwestycje kolejowe prowadzone przez
Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. Niemniej przez
obszar wskazany w pismie, tj. gmine Strzatkowo,
przebiega linia kolejowa nr 3, ujeta w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
wykazu Inwestycji Towarzyszgcych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego. Za realizacje
Inwestycji Towarzyszacej na tym obszarze odpowiada
spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego z 14
marca 2025 roku




decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego publikowane sg w Biuletynie Informac;ji
Publicznej na stronie podmiotowej Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w zaktadce
Ogtoszenia (link do strony:
https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia), na ktorej
znajduje sie réwniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen),
gdzie przenoszone sg obwieszczenia po uptywie terminu
ich publikaciji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie ditugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewddztwie, z ktérych tytutdéw nie sposob ustali¢
lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki
obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto probe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy réwniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzié, iz przeszukanie byto kompletne.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyc;ji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych publikowane sg w Biuletynie
Informac;ji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w
zaktadce Ogtoszenia (link do strony:
https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia), na ktorej
znajduje sie réwniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen),gdzie przenoszone sg obwieszczenia po
uptywie terminu ich publikaciji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie ditugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewddztwie, z ktérych tytutdéw nie sposob ustali¢
lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki




obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto probe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy rowniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzié, iz przeszukanie byto kompletne.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz Wojewoda
Wielkopolski na analizowanym terenie nie wydat decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej publikowane sg w Biuletynie Informac;ji
Publicznej na stronie podmiotowej Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu w zaktadce
Ogtoszenia (link do strony:
https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia), na ktorej
znajduje sie réwniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen),gdzie przenoszone sg obwieszczenia po
uptywie terminu ich publikaciji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie ditugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewddztwie, z ktérych tytutdéw nie sposob ustali¢
lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki
obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto probe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy réwniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzié, iz przeszukanie byto kompletne.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz Wojewoda
Wielkopolski na analizowanym terenie nie wydat decyzji o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port Komunikacyjny
wskazat, ze na terenie objetym zapytaniem nie sg
planowane inwestycje kolejowe prowadzone przez
Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. Niemniej przez
obszar wskazany w pi$mie, tj. gmine Strzatkowo,
przebiega linia kolejowa nr 3, ujeta w Rozporzgdzeniu
Rady Ministréw z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
wykazu Inwestycji Towarzyszacych w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego. Za realizacje
Inwestycji Towarzyszgcej na tym obszarze odpowiada
spotka PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego z 14
marca 2025 roku

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz na terenie ww. dziatki
nie obowigzujg akty prawne dotyczace inwestydji,
inwestycji towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, ktére bytyby ustanowione przez
Wojewode Wielkopolskiego oraz Wojewoda Wielkopolski
nie wydat decyzji o dokonaniu rezerwacji obszaru
inwestycji na potrzeby inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego i inwestycji towarzyszacego.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji. Infrastruktura
dostepowa to prowadzgce do portu lub przystani morskiej
oraz potozone w granicach portu lub przystani morskiej
tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem
obiektami, urzadzeniami i instalacjami. Aktualnie decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek inwestora
Wojewoda Pomorski (dot. drogi wodnej fgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24
lutego 2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdarnska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

W odpowiedzi na wniosek z upowaznienia Wojewody
Wielkopolskiego poinformowano, iz informacje o
wydawanych przez wojewode decyzjach o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
publikowane sg w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Wielkopolskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Poznaniu w zaktadce Ogtoszenia (link
do strony: https:awww.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia),
na ktérej znajduje sie rowniez wyszukiwarka tematyczna
obwieszczen oraz dodatkowa zaktadka Archiwum
obwieszczen (link do strony:
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-




obwieszczen),gdzie przenoszone sg obwieszczenia po
uptywie terminu ich publikaciji.

Zrédto: Pismo z up. Wojewody Wielkopolskiego z dnia 11
marca 2025 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng prébe
przeszukania wskazanych powyzej baz. Wyszukiwarka
umozliwia wybor przedmiotu decyzji jednak nie
umozliwia ograniczenia terytorialnego, publikujgc jedynie
chronologicznie dtugie listy obwieszczen wydawanych w
catym wojewddztwie, z ktérych tytutdw nie sposéb ustali¢
lokalizacje inwestycji. Nalezatoby otwiera¢ po kolei pliki
obwieszczen a nastepnie ustalaé na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestycji. Archiwum
zawiera decyzje od roku 2014, ponad 3.000
obwieszczen. Podjeto prébe przeszukania rejestru, lecz
nie odnaleziono informaciji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie. Zaznaczamy réwniez,
iz przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku pomocy od
wiasciwego organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposob potwierdzic, iz przeszukanie byto kompletne.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe taks nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzja nr 418/2023 Starosty Stupeckiego z dnia 07 grudnia 2023 roku,
Numer pozwolenia | znak: AB.6740.478.2023, zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz
na budowe oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe siedmiu
nazwa organu, ktéry | budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej —
je wydat Etap II.

Data nie dotyczy
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

6 Niepotrzebne skresli¢.



Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.

22021 r. poz.

2351 z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 10 wrzesnia 2024 roku

rozpoczecia
i zakonczenia robot | Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30 czerwca 2026 roku
budowlanych

7 (siedem) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
Opis Liczba budynkéw dwulokalowych w zabudowie szeregowe.

przedsiewziecia
deweloperskiego

Rozmieszczenie

lub zadania budynkéw na | Minimalny odstep pomiedzy budynkami wynosi 0,02 m
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy | (budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
podac minimalny | szeregowe;j).
odstep miedzy
budynkami)

Sposoéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej nastgpi na podstawie inwentaryzaciji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022:07.

Rodzaj posiadanych

Zamierzon
sposlébzi y grodkow finansowych —| srodki wtasne - 100%
e !<redyt, srodki wiasne,
udziat zrédet nne
finansowania i [
il w nastepujgcych| nie dotyczy
przedsigwziecia instytucjach
dewelope(sklego finansowych (wypetnia
lub zadania sie w przypadku
inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*




Wysokosé stawki | 0,45%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana | (podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
kwota  sktadki na | 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
Deweloperski Fundusz | domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny” Gwarancyjnym)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wypftat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, opfaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktore obcigzajg
dewelopera.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
jw.

2. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczenh osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw




ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy
jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkoéw pienieznych. W
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrzesni z siedzibg: ul. Warszawska 36,
62-300 Wrzesnia

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego stanowi zatgcznik nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik nr
1 do prospektu. Zwigzane sg ze zmiang ceny w zw. ze zmiang stawki podatku od
towarow i ustug oraz w zwigzku ze zmiang powierzchni.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

§ 11 ust. 10

,10. Strony zgodnie oswiadczajg, ze:

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug dotyczgcej dostawy
przedmiotu niniejszej umowy, umowiona cena brutto Lokalu ulegnie odpowiedniej
Zmianie:

e w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote wynikajaca
z roznicy miedzy ceng brutto Lokalu obliczong wedtug nowej stawki podatku
a ceng brutto Lokalu okre$long w niniejszej umowie,

e w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie zmniejszeniu - o
kwote wynikajacg z réznicy miedzy ceng brutto okreslong w niniejszej
umowie a ceng brutto Lokalu obliczong przy uwzglednieniu obnizonej stawki
podatku,

b) w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper dokona
przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat) ceny, o ktérych mowa w
ust. 3 powyzej, ktérych termin ptatnosci przypadaé bedzie po dacie zmiany stawki
podatku, wedtug nowej stawki podatku oraz poinformuje o tym Nabywce na pismie
najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa
w § 13 tego aktu,

c) Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy w
przypadku zmiany ceny brutto Lokalu w stosunku do pierwotnej ceny brutto Lokalu,




wskutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug, powodujgcej zwiekszenie ceny,
ktére to prawo Nabywca bedzie mogt wykonac¢ w terminie 14 (czternastu) dni liczac
od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. b) powyzej,

d) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, r6znica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany stawki podatku od
towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej niz do dnia odbioru
Lokalu przez Nabywce.

€) roznica w cenie udziatu w Nieruchomosci drogowej wynikajgca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej niz do
dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

§ 12 ust. 2

»2. Strony postanawiajg, ze:

a) w przypadku wystgpienia réznicy miedzy projektowang powierzchnig Lokalu
okreslong w § 5 ust. 1 tego aktu a ostateczng powierzchnig ustalong po jego
faktycznym obmiarze w oparciu o norme wskazang w ust. 1, cena Lokalu wskazana
w § 11 ust. 1 ulegnie odpowiedniej zmianie, a o powstatej na tej podstawie réznicy
w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa w § 13 tego aktu,
b) w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni, o ktérej mowa w lit. a) powyzej,
o wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, liczgc od otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia, o ktérym mowa w lit. a) powyzej,

c) jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany powierzchni Lokalu,
zostanie rozliczona miedzy Stronami nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu przez
Nabywce.

3. Strony postanawiajg, ze zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu

w stosunku do projektowanej powierzchni podanej w niniejszej umowie, a
wynikajace ze zmian lokatorskich w Lokalu, o ktérych mowa w § 15 niniejszego
aktu, nie powodujg zmiany ceny Lokalu.”

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana weditug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
odstgpi¢ od umowy zatgcznik nr 1 do prospektu.

deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. | ystawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw
2ust. 1 pkt 2, 3lub Sustawy | hapy\ey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

z dnia .20 maja 2021r. 0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub i o
domu jednorodzinnego oraz Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym »9 16.




1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w
zatagcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy deweloperskiej Prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przenidst na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,

o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy réwniez w przypadkach

zmiany ceny opisanych w § 11 ust. 10 i § 12 ust. 2 niniejszej umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci




7.

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.
Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub

10.

podpisania umowy przenoszgcej na Nabywce prawo wiasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie prawa
wiasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie ww.
roszczenia z ksiegi wieczystej oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy.
Odstapienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron
oznaczac bedzie, ze niniejsza umowa uwazana bedzie za
niezawartg, a srodki wptacone przez Nabywce na poczet ceny za
Lokal oraz udziat w Nieruchomosci drogowej podlega¢ bedg
zwrotowi na jego rzecz w nominalnej wysokosci na nastepujgcych
warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostanie zwrécona Nabywcy przez Bank
prowadzacy tenze rachunek niezwiocznie, zgodnie
z postanowieniami powofanej powyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi oraz kwota wptacona tytutem
zaptaty za udziat w Nieruchomosci drogowej zostanie
zwrécona Nabywcey przez Dewelopera w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce
Deweloperowi, wskazanego w ust. 8 powyzej, oSwiadczenia
0 odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tresci podstawe
odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu,

3) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi oraz kwota wptacona tytutem
zapfaty za udziat w Nieruchomosci drogowej zostanie
zwrécona Nabywcey przez Dewelopera w terminie
14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce




Deweloperowi, wskazanego w ust. 9 powyzej, odwiadczenia
0 wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego roszczenia,
ale co do ktérego wniosek o jego ujawnienie zostat ztozony w
sgdzie).

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak obcigzen hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisemwyciggiem;zaswiadezeniem-lub-wydrukiem komputerowym z Ceniralnej-lnformacii
Krajowego Rejestru Sqdowego Jezell podmiot podlega WpISOWI do Krajowego ReJestru Sadowego, ane

5) projektem budowlanym;



Z powyzszymi dokumentami mozna zapoznac¢ sie pod ponizszym adresem po uprzednim umédwieniu
spotkania telefonicznie lub poprzez e-mail.

Biuro sprzedazy: 62-420 Strzatkowo, ul. Putaskiego 5A
Kontakt: telefon: + 48 577 737 711 ; e-mail: sprzedaz@novaturkusowa.pl

Godziny pracy: Poniedziatek — Pigtek, w godzinach: 8:00 — 16:00

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spoétdzielczym we Wrzeéni, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo—zamkniety—mieszkaniowyrachunek—powierniczy, sg objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784,1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku
Spotdzielczego we Wrzesni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub—kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub-kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzes$ni korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych:

SGB

Powiatowy Bank Spéidzielczy

we Wrzesni




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825, 996,
1059,1394,1407,1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi do dnia 31 pazdziernika 2026

roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia wykonania — wedtug
zatgcznika nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego.




rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czescé
wspolng nieruchomosci — wedtug
zatgcznika nr 4 do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym znajdg sie dwa
samodzielne lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

taczna liczba miejsc postojowych

w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 1 na kazdy lokal tj.
14 miejsc postojowych — zat. nr 2.
taczna liczba miejsc garazowych

w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego: 0

Dostepne media w budynku

Wedtug zatgcznika nr 4
do niniejszego prospektu
informacyjnego.

Dostep do drogi publicznej

Teren przedsiewziecia
deweloperskiego posiada dostep
do drogi o kategorii wewnetrznej,
gminnej — ul. Turkusowe;j i kategorii
drogi publicznej, gminnej —

ul. Diamentowe;.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Wedtug zatgcznika nr 3 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedtug zatgcznika nr 4 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen — wedtug
zatgcznika nr 3 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy (nie wydano zaswiadczenia)

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy (nie ustanowiono)




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci Nie dotyczy
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Szymon Michalski — Prezes Zarzadu

Zalaczniki:
1. Wzdér umowy deweloperskiej.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) wraz z usytuowaniem miejsc parkingowych.

3. Karta lokalu.
4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych.

5. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.




Zatacznik nr 4 - Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych

NOVA TURKUSOWA W STRZALKOWIE

1. OPIS INWESTYCJI

W ramach Inwestycji planuje sie realizacje siedmiu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg. Budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej, ze stropami panelowymi
»TERIVA PANEL” i dachem ptaskim pokrytym papg asfaltows.

Il. TECHNOLOGIA WYKONANIA

= budynek niepodpiwniczony;

= Sciany zewnetrzne - w czesci nadziemnej warstwowe, murowane, ocieplone styropianem elewacyjnym
lub wetng mineralng wykonhczone cienkowarstwowym, tynkiem (system lekka-mokra), dodatkowo na
elewaciji tynk dekoracyjny — system imitujacy strukture drewna wg systemu wybranego producenta;

= Sciany oddzielajgce lokale — murowane;

= Sciany wewnatrz lokalowe z bloczkéw betonu komoérkowego lub gipsowych;

= stropy miedzykondygnacyjne - zaprojektowano jako stropy panelowe ,TERIVA PANEL”;

= schody na pietro - zelbetowe

= nadproza - prefabrykowane oraz monolityczne zelbetowe;

= dach - ptaski, zaprojektowano jako stropy panelowe ,TERIVA PANEL”, ocieplony styropianem,
hydroizolacja (papa asfaltowa);

= odwodnienie dachu w systemie grawitacyjnym, wg. wybranego systemu odprowadzania wéd opadowych
— rynny;

= wentylacja — grawitacyjna;

= stolarka okienna — plastikowa (PCV) 3-szybowa, biata od wewnatrz, w kolorze od zewnatrz;

= komunikacja do budynkéw — kostka brukowa ; miejsca parkingowe - geokrata lub ptyty azurowe

ll. STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU

= parapety zewnetrzne - blacha stalowa, ocynkowana, powlekana;

= elewacja - zréznicowana — w technologii tynku (lekka-mokra) z wstawkami tynku dekoracyjnego
imitujgcymi drewno wg systemu wybranego producenta;

= pokrycie dachu — papa podktadowa i nawierzchniowa wg. systemu wybranego producenta;

= tereny zielone - trawniki, bez nasadzen;

= ogrodki dla lokali — oddzielone ogrodzeniem panelowym niskim.

IV. STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

= wysoko$¢ pomieszczen — okoto 2,65 m (parter) ; okoto 2,60 m (pietro)

= wykonczenie $cian w mieszkaniach — $ciany murowane i sufity pomieszczen mieszkalnych — tynk
cementowo-wapienny lub gipsowy kat. Ill, Sciany tazienek tynkowane zacierane na ostro;

= posadzki: szlichta cementowa;

= stolarka zewnetrzna: okna rozwieralno-uchylne i drzwi balkonowe rozwieralno-uchylne, jednoramowe,
plastikowe biate od wewnatrz i w kolorze od zewnatrz, szklone zestawem trzyszybowym o wymaganej
izolacyjnosci akustycznej i termicznej wyposazone w system mikrowentylacji lub nawiewniki w ramie
okiennej;

= parapety zewnetrzne - blacha stalowa, ocynkowana, powlekana,

= parapety wewnetrzne — brak

= stolarka drzwiowa wejsciowa - drzwi wejsciowe do mieszkan w klasie odpornosci na wiamanie RC2 oraz
odpowiednich parametrach akustycznych;



= instalacja wodno-kanalizacyjna — instalacja wody cieptej i zimnej zakonczona podejsciami pod przybory
sanitarne (zakonczona korkami), instalacja kanalizacji zakonczona podej$ciami pod przybory sanitarne
(zakohczona korkami), kanalizacja do WC (stelaz);

= instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie podtogowe w catym budynku, dodatkowo grzejnik
(drabinka) w tazience;

= Zrodto ciepta i cieptej wody uzytkowej — kociot gazowy dwufunkcyjny;

= instalacje elektryczne - wewnetrzne wykonane podtynkowo wraz z osprzetem elektrycznym - gniazda
wtykowe, wigczniki;

= instalacja TV-SAT, osprzet gniazdka, instalacja internetowa, w posadzkach instalacje rozprowadzane
sg w rurach ostonowych, okablowanie swiattowodowe;

= instalacja tréjfazowa do podigczenia kuchenki indukcyjnej;

= indywidualne opomiarowanie mediéw: liczniki pradu, wodomierz zimnej wody, licznik gazu.

V. MEDIA W BUDYNKU

= instalacja wodociggowa - zasilana z gminnej sieci wodociggowej;

» instalacja kanalizacji sanitarnej - z odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
= instalacja kanalizacji opadowej - z odprowadzeniem na terenie wtasnym;

= instalacja CO/CWU/GAZ — kociot gazowy dwufunkcyjny (gaz ptynny — zbiorniki podziemne);
= instalacja elektryczna - przytagczong do sieci energetycznej;

= instalacja internetowa, telefoniczna i instalacja TV/SAT.



Zatacznik nr 5 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
w etapach

Szacunko
Przewi | wy udziat
dywan | kosztow w
a catkowityc
data h
Etap budowy zakon kosztach
czenia | przedsiew
realiza ziecia
cji deweloper
skiego
ETAP | 30.06. | 25% (25%)
N . .. 2025r.
Zakup dziatki, przygotowanie dokumentaciji
projektowej oraz uzyskanie prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe, prace
przygotowawcze. Kompleksowe wykonanie taw
i Scian fundamentowych wraz z izolacjg
poziomg i pionowg, montaz instalaciji
podposadzkowych, zasypki, wykonanie
posadzki na gruncie. Konstrukcja budynkow
(Sciany nosne parteru, schody i wience
zelbetowe, strop zelbetowy nad parterem -
Teriva Panel, kanaty wentylacyjne do
wysokosci stropu nad parterem).
ETAP I 15.09. | 25% (50%)
Konstrukcja budynkéw z konstrukcjg 2025 .
stropodachu (Sciany nosne pietra, wience
zelbetowe, stropodach Zzelbetowy - Teriva
Panel, kanaty wentylacyjne ponad dach).
ETAP Il 28.02. | 20% (70%)
. . Do o 2026 r.
Pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej, $ciany
dziatowe, instalacje wewnetrzne podtynkowe
sanitarne i elektryczne
ETAP IV 30.04. | 20% (90%)
: . 2026 r.
Tynki wewnetrzne, elewacje 50%, przytgcza do
budynkdw (energetyczne, gazowe, wod-kan)
ETAP V 30.06. 10%
0,
Elewacje 50%/100%, wykonanie terenow 2026 . (100%)

zewnetrznych - teren wstepnie wyréwnany po
pracach  ziemnych (bez  humusowania,
nasadzen), chodniki, ogrodzenia. Montaz drzwi
zewnetrznych, montaz osprzetu instalacyjnego
(kociot gazowy, uzbrojenie tablicy elektrycznej).
Zakonczenie prac budowlanych i uzyskanie
dopuszczenia do uzytkowania przez organ
nadzoru budowlanego.




